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MEMORIA

PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°1 : MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

I-  OBJETO DE LA MODIFICACION

El municipio de Benifld cuenta con Normas Subsidiarias del tipo b homologadas
a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, ley 6/1994 de 15 de noviembre de la
Generalitat Valenciana (en adelante LRAU), aprobada definitivamente la homologacion
por Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha octubre de

1999.

La Norma 50° delas Normas Urbanisticas Vigentes sobre almacenes agricolas y
casetas de aperos regula las condiciones de las referidas edificaciones que deban de
emplazarse en el suelo no urbanizable en el que se encuentran permitidas tanto en el
suelo no urbanizable comiin como en el suelo no urbanizable de proteccion agricola, y
en concreto la superficie de la parcela minima, la ocupacién, la edificabilidad maxima,
la altura maxima, n® maximo de plantas y retranqueos a lindes.

Por lo que respecta a la superficie de la parcela minima, ocupacién y
edificabilidad, la Norma 50® indica lo siguiente:

“NORMA 50°- ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS

La edificacion de almacenes agricolas se ajustard a las siguientes condiciones:

- La parcela minima edificable serd de 10.000 m2 y el coeficiente de
edificabilidad mdximo serd de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una
ocupacién mdxima del 2 %, a excepcién hecha de aquellas instalaciones que
mediante informe favorable del érgano competente de la Generalitat en
materia de agricultura, fundado en necesidades de actividad agraria, se
exima del cumplimiento de algunos de los pardmetros.
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Esta redaccion dada a las referidas condiciones venian sefialadas por lo dispuesto
en los articulos 11 en relacion con el 10 de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/ 1992,
de 5 de junio del suelo no urbanizable que en lo concerniente a los almacenes
vinculados a explotacion agricola, ganadera o forestal (art.11) decia:



“Los almacenes vinculados a una actividad agricola, ganadera o forestal, se
podrdn realizar en los términos que el plan autorice con construcciones
adecuadas al ambiente en que se ubiquen y a la Juncién que les es propia.
Deberdan cumplir los requisitos del articulo anterior, con las particularidades
que, para este uso, se dispongan reglamentariamente. Mediante informe
Javorable del drgano de la Generalitat competente en materia de agricultura,
Jundado en necesidades de la actividad agraria, podran eximirse, en casos
terminados, del cumplimiento de las limitaciones urbanisticas reglamentarias
establecidas con cardcter general.”

Y los requisitos del articulo anterior eran los indicados en e art. 10 para
viviendas familiares:

“La parcela minima que fije el planeamiento territorial o urbanistico tendrad una
superficie, como minimo, de una hectdrea por vivienda. La ocupacion mdxima
de la parcela por las construcciones y elementos arquitecionicos en ningun caso
podrd ser superior al dos por ciento de la superficie de aquella.”

Todo ello habida cuenta de que las Normas Subsidiarias de Benifla son
aprobadas en el afio 1993 y la homologacién a la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica en 1999. Con la aprobacién de la Ley 10/2004 de 9 de diciembre, de la
Generalitat, del suelo no urbanizable este condicionante establecido para los almacenes
agricolas, ganaderos, cinegéticos o forestales en lo que conciemne a la parcela minima y
ocupacién desaparece, ya que autoriza a los planes urbanisticos o territoriales a
establecer las condiciones de la parcela minima, cuestién que se ha mantenido en la ley
5/2014, de 25 de julio de la Generalitat Valenciana, de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje (en adelante LOTUP), actualmente en vigor y que regula el suelo
no urbanizable,

Pero estas modificaciones legislativas no deroga la nommativa urbanistica del
municipio de Benifld y sin embargo la Conselleria de Agricultura competente en
materia agricultura, en varios expedientes abiertos en los wltimos afios ha informado en
relacion a la exencion en el sentido siguiente:

“Conforme al articulo 20 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la
Generalitat del Suelo No Urbanizable, esta Conselleria carece de competencia
para EXIMIR a la actuacién solicitada del cumplimiento de las disposiciones
del planeamiento municipal vigente.

Por los motivos expuestos, NO PROCEDE EMITIR INFORME desde
estos Servicios Territoriales de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i
Alimentacié para la construccion de una caseta de aperos de X m2 en la
parcela X del poligono X del término municipal de Benifld, situado en suelo no
urbanizable de proteccién agricola, desde el punto de vista exclusivamente

agricola.”

Para la actividad agricola en el suelo no urbanizable comtn y en el de proteccién
agricola en que son permitidas las referidas construcciones para el cumplimiento de su
objetivo de proteccion, es necesaria para una superficie incluso menor que la de cultivo



que en este término es de 5.000 m2 pero con gran ntimero de parcelas agrarias con
superficie menor, la tenencia de una caseta de superficic minima para la guarda y
proteccion de la maquinaria agricola, asf como con la extensién del riego localizado, el
almacenamiento de material de abono, por lo que es necesario rebajar la superficie
minima de la parcela, ya que la extensién de 10.000 m?2 es muy elevada para la
estructura de la propiedad de Benifl4.

Por lo que el objetivo de la modificacién serfa la variacién de las condiciones de
la edificacién en almacenes agricolas y casetas de aperos en lo que concieme a parcela
minima y otros parametros en las zonas permitidas.

IIL.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE
LA MODIFICACION

La condicién relativa a la superficie minima, ocupacién, altura maxima,
retranqueos etc. de las edificaciones permitidas afectas a los almacenes agricolas y
castas de aperos en el suelo no urbanizable comun y protegido agricola forman parte de
la ordenacién del suelo no urbanizable y por consiguiente de la ordenacién estructural,
determinaciones propias de dicha ordenacién estructural, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 26 b) y ¢) de la LOTUP.

Corresponde, en  consecuencia, a la Generalitat la competencia para la
aprobacion de la presente Modificacién, en virtud de lo dispuesto en el art. 44 ¢) de la

LOTUP.

Por ultimo, y en cuanto al procedimiento de aprobacion de la Modificacion, éste
sera el siguiente:

1°. Debe instarse de la Conselleria que se considere de aplicacion el
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental territorial y estratégica,
acompafidndose dicha peticion de la documentacién a la que se alude en el
articulo 50.2 LOTUP, ya que entendemos que se dan los supuestos recogidos en
el articulo 46.2 de la citada Ley.

2°. Obtenida la resolucién en la forma establecida en el articulo 51.2.b) LOTUP,
se hara constar en la misma la concreta tramitacién del planeamiento que nos
ocupa, la cual se comunicard, por la Conselleria, al Ayuntamiento y al promotor,
a los efectos de continuar el procedimiento de aprobacién del plan o programa
conforme con lo establecido en los articulos 57 y siguientes LOTUP. Esta
resolucién no es susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial contenciosos-administrativa frente a la disposicion
de caricter general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin
perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de
aprobacion del plan o programa.



3°.- Tras la resolucion a la que se ha aludido en el apartado anterior, se seguiran
los siguientes tramites (articulo 57 LOTUP):

a)

b)

d)

Informacién publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco
dias, asegurando, mediante anuncios en:

e DOCV

® Prensa escrita de gran difusion.

® Personados en el expediente e interesados.

Durante el mismo plazo de informacién publica se consultard a los
organismos afectados, con peticion de los informes exigibles
conforme a la legislacion sectorial, asi como a las entidades
suministradoras de los servicios publicos urbanos que pudieran
rsultar afectadas. La falta de emisién de dichos informes en el plazo
de un mes permitird proseguir la tramitacién de las actuaciones.

Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende
introducir cambios sustanciales en la propuesta de plan, antes de
adoptarlos se comunicara a los interesados Yy, mediante resolucién del
alcalde, se someteran a informacion publica por el plazo de 20 dias,
acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacién propuesta. La publicacién y notificacién a los
interesados se haran conforme el articulo 53 LOTUP. En el caso de
introduccién de cambios sustanciales en la propuesta de un plan o
programa que hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental y territorial estratégica, por ausencia de
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, sera
necesario requerir del 6rgano ambiental y territorial un informe que
determine si las modificaciones que se pretende introducir no tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente y ¢l territorio o si
requieren la tramitacién del procedimiento ordinario de evaluacion
ambiental y territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a
aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento u Organo que corresponda.
Cuando se modifique la ordenacién estructural, correspondiendo la
aprobacién definitiva a la Conselleria competente en urbanismo dado
que en el caso que nos ocupa afecta a dicha ordenacién estructural.

El acuerdo de aprobacién definitiva, junto con sus normas
urbanisticas, se publicardn para su entrada en vigor en el Boletin
Oficial de la Provincia.



III.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

La necesidad de tener una norma que regule las condiciones de las edificaciones
almacenes agricolas y casetas de aperos que se ajuste a las necesidades actuales de
modernizacion de la actividad agraria y acorde con la estructura del término municipal y
dado que la norma actual vigente lo es acorde a una ley del suelo no urbanizable ya
derogada que permitia superficies y ocupacién de parcela minima inferiores a la minima
establecida por la ley para dichas construcciones siempre y cuando se informari
favorablemente dichas exenciones por la Conselleria competente en materia de
agricultura y dado que ésta dice que no es competente para efectuar dichos informes, lo
que invalida la norma es por lo que acorde con la nueva legislacion en el suelo no
urbanizable se pretende sefialar una parcela minima para la construccién de dicha
edificacion de 1.662 m2, equivalente a dos hanegadas (medida usual agraria en la
Comarca de la Safor con una extensiéon de 831 m2 la hanegada) con una ocupacién
igual a la del 4 % frente al 2 % actual pero permitiendo una sola altura de 3,5 m. de
altura de cornisa frente a los 7 m. actuales con una edificabilidad en consecuencia de
0,04 m2/m2 igual a la vigente y con un retranqueo de 3 m. respecto a lindes y a caminos
frente a los 5 m. actuales.

La modificacién planteada en principio pareceria que pudiera provocar una
densificacién en las construcciones, pero en realidad el ntmero de construcciones
posibles comparando la normativa vigente y la propuesta inicamente se diferenciaria en
el nimero de informes negativos por parte de la Conselleria de Agricultura a Ia
exencion en el caso de que ésta los hubiera emitido que bien podria ser ninguno o todos,
lo cual no se estaba produciendo con anterioridad cuando si se emitian los informes.

Por otro lado aunque se ha incrementado la ocupacién del territorio posible
pasando del 2 % al 4 %, este incremento es insignificante respecto al 100 % de la
superficie pero por otro la reduccién de la altura maxima si que afecta a la percepcion
del paisaje pues con 3,5 m. de altura méaxima gran parte de estas construcciones
quedaran envueltas en la visual del arbolado y de la plantacion que éstas tienen es el
concretamente de naranjos y su inica percepcion lo sera cuando te aproximes a la finca
en cuestion, sobre todo al reducir el retranqueo a lindes de 5 a 3 m. Y que no tiene
efectos significativos en el medio ambiente al ser necesario en menor medida la
destruccién del arbolado.

No obstante como es imposible valorar estos efectos de forma general pues no se
sabe quien solicitara licencia y su emplazamiento debera ser valorado en tramitacion de
la licencia los efectos generados por las construcciones sobre el cardcter del paisaje y su

percepcion.



Por lo que siendo la Norma 50° vigente la siguiente:

“NORMA 50°.- ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS

La edificacion de almacenes agricolas se ajustar a las siguientes condiciones:

La parcela minima edificable serd de 10.000 m2 y el coeficiente de
edificabilidad maximo serd de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una
ocupacién méaxima del 2 %, a excepcién hecha de aquellas instalaciones que
mediante informe favorable del 6érgano competente de la Generalitat en
materia de agricultura, fundado en necesidades de actividad agraria, se exima
del cumplimiento de algunos de los pardmetros.

La altura maxima serd de 7,00 m. medida desde la rasante natural del terreno.
Los retiros minimos a lindes seran de 5,00 m.

Ordenacién de los volimenes como edificacién aislada con acabado propio
de fachada, lo que supone que, como minimo los paramentos queden
enfoscados y pintados.

Que se construyan, con una distancia a otros almacenes o granjas, o
viviendas unifamiliares, que no permita en modo alguno, la creacién de
nicleo de poblacion,”

Quedando redactada como sigue:

“NORMA 50°.- ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS

La edificacion de almacenes agricolas se ajustara a las siguientes condiciones:

La parcela minima edificable serd de 1.662 m2 y el coeficiente de
edificabilidad méximo serd de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una
ocupacion maxima del 4 %.

La altura maxima serd de 3,5 m. medida desde la rasante natural del terreno
con una altura.

Los retiros minimos a lindes seran de 3,00 m.

Ordenacién de los volumenes como edificacién aislada con acabado propio
de fachada, lo que supone que, como minimo los paramentos queden
enfoscados y pintados.

Que se construyan, con una distancia a otros almacenes o granjas, o
viviendas unifamiliares, que no permita en modo alguno, la creacién de
nucleo de poblacién.

La documentacion del proyecto por el que se solicita licencia contendra un
documento que evaluara los efectos concretados generados por la edificacién
que se proyecta sobre el caricter del paisaje y su percepcion, conforme a lo
regulado en el articulo 6 de la LOTUP, en especial la posible “densificacion”
de construcciones que podria producirse en determinados Ambitos y
fundamentalmente en torno a los caminos rurales y el posible incremento de
la afeccion visual respecto a las mismas con la finalidad de adoptar medidas
preventivas y/o correctoras en su caso. Dicha evaluacién y €l establecimiento
de medidas preventivas y/o correctoras se tramitard conjuntamente con la
licencia”



IV.-  DOCUMENTOS QUE INTEGRAN LA PRESENTE MODIFICACION

PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTON°1:MEMORIA

L.- Objeto de la modificacién.
I1.- Competencia y procedimiento para la aprobacién de la modificacién.

II1.- Memoria justificativa.
IV.- Documentos que integran la presente modificacién.

DOCUMENTO N° 2 : INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

1.- Antecedentes.
2.- Impacto de la modificacién n° 9 en las haciendas publicas afectadas.

3.- Cuantificacién de la inversién municipal (Gastos)
4.- Conclusion.

PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N° 1 : REDACCION DE LA NORMA 507~
ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS

BENIFLA, marzo de 2015
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo.: D. RAFAEL FEMENIA DE SIERRA
Colegiado n° 6.617
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MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE BENIFLA

PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°2 : INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECON OMICA

1.- ANTECEDENTES

El articulo 15.4 del texto refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto
Legislativo 2/2008, BOE 26-06-2008) establece que:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
nueva urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizacion Y de las actuaciones
de dotacidn deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
Y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

El objeto de la modificacién puntual n° 9 de las Normas Subsidiarias de Benifl4
es:

El municipio de Benifl4 cuenta con Normas Subsidiarias del tipo b homologadas
a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, ley 6/1994 de 15 de noviembre de Ia
Generalitat Valenciana (en adelante LRAU), aprobada definitivamente la homologacién
por Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha octubre de

1999.

La Norma 50" de las Normas Urbanisticas Vigentes sobre almacenes agricolas y
casetas de aperos regula las condiciones de las referidas edificaciones que deban de
emplazarse en el suelo no urbanizable en el que se encuentran permitidas tanto en el
suelo no urbanizable comtin como en el suelo no urbanizable de proteccién agricola, y
en concreto la superficie de la parcela minima, la ocupacion, la edificabilidad maxima,
la altura mdxima, n® maximo de plantas y retranqueos a lindes.

Por lo que respecta a la superficie de Ia parcela minima, ocupacién y
edificabilidad, la Norma 507 indica lo siguiente:

"NORMA 50°- ALMACENES AGRICOLAS ¥ CASETAS DE APEROS

La edificacion de almacenes agricolas se ajustard a las Siguientes condiciones:
- La parcela minima edificable serd de 10.000 m2 y el coeficiente de
edificabilidad mdximo serd de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una



ocupacion mdxima del 2 %, a excepcion hecha de aquellas instalaciones que
mediante informe favorable del drgano competente de la Generalitat en
materia de agricultura, fundado en necesidades de actividad agraria, se
exima del cumplimiento de algunos de los pardmetros.

Esta redaccion dada a las referidas condiciones venian sefialadas por lo dispuesto
en los articulos 11 en relacion con el 10 de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992,
de 5 de junio del suelo no urbanizable que en lo concerniente a los almacenes
vinculados a explotacion agricola, ganadera o forestal (art.11) decia:

“Los almacenes vinculados a una actividad agricola, ganadera o Jorestal, se
podrdn realizar en los términos que el plan autorice con construcciones
adecuadas al ambiente en que se ubiquen y a la funcion que les es propia.
Deberdn cumplir los requisitos del articulo anterior, con las particularidades
que, para este uso, se dispongan reglamentariamente. Mediante informe
Javorable del érgano de la Generalitat competente en materia de agricultura,
fundado en necesidades de la actividad agraria, podrén eximirse, en casos
terminados, del cumplimiento de las limitaciones urbanisticas reglamentarias
establecidas con cardcter general.”

Y los requisitos del articulo anterior eran los indicados en el art. 10 para
viviendas familiares:

“La parcela minima que fije el planeamiento territorial o urbanistico tendrd una
superficie, como minimo, de una hectdrea por vivienda. La ocupacion mdxima
de la parcela por las construcciones y elementos arquitecténicos en ningun caso
podra ser superior al dos por ciento de la superficie de aquella.”

Todo ello habida cuenta de que las Normas Subsidiarias de Benifli son
aprobadas en el afio 1993 y la homologacién a la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica en 1999. Con la aprobacién de la Ley 10/2004 de 9 de diciembre, de la
Generalitat, del suelo no urbanizable este condicionante establecido para los almacenes
agricolas, ganaderos, cinegéticos o forestales en lo que concierne a la parcela minima y
ocupacion desaparece, ya que autoriza a los planes urbanisticos o territoriales a
establecer Jas condiciones de la parcela minima, cuestién que se ha mantenido en la ley
5/2014, de 25 de julio de la Generalitat Valenciana, de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje (en adelante LOTUP), actualmente en vigor y que regula el suelo
no urbanizable,

Pero estas modificaciones legislativas no deroga la normativa urbanistica del
municipio de Benifld y sin embargo la Conselleria de Agricultura competente en
materia agricultura, en varios expedientes abiertos en los wltimos afios ha informado en
relacion a la exencion en el sentido siguiente:

“Conforme al articulo 20 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la
Generalitat del Suelo No Urbanizable, esta Conselleria carece de competencia




para EXIMIR a la actuacién solicitada del cumplimiento de las disposiciones
del planeamiento municipal vigente.

Por los motivos expuestos, NO PROCEDE EMITIR INF. ORME desde
estos Servicios Territoriales de la Conselleria d ‘Agricultura, Pesca i
Alimentacié para la construccion de una caseta de aperos de X m2 en la
parcela X del poligono X del término municipal de Benifld, situado en suelo no
urbanizable de proteccién agricola, desde el punto de vista exclusivamente

agricola.”

Para la actividad agricola en el suelo no urbanizable comtn y en el de proteccion
agricola en que son permitidas las referidas construcciones para el cumplimiento de su
objetivo de proteccion, es necesaria para una superficie incluso menor que la de cultivo
que en este término es de 5.000 m2 pero con gran niimero de parcelas agrarias con
superficie menor, la tenencia de una caseta de superficie minima para la guarda y
proteccion de la maquinaria agricola, asi como con la extension del riego localizado, el
almacenamiento de material de abono, por lo que es necesario rebajar la superficie
minima de la parcela, ya que la extensién de 10.000 m?2 es muy elevada para la
estructura de la propiedad de Benifl4.

Por lo que el objetivo de la modificacién seria la variacién de las condiciones de
la edificacién en almacenes agricolas y casetas de aperos en lo que conciemne a parcela
minima y otros pardmetros en las zonas permitidas.

2.- IMPACTO DE LA MODIFICACION N° 9 EN LAS HACIENAS PUBLICAS
AFECTADAS

La hacienda de la administracién publica afectada es el Ayuntamiento de
Benifl4, pues la modificacién afecta éinicamente al término municipal de Benifl4 y a su
administracion y no a otras administraciones.

2.1.- Servicios resultantes de la Modificacién
No existen servicios resultantes de la actuacién

2.2.- Valoracién del mantenimiento y la prestacidn de servicios
No existe mantenimiento de servicios pues no existen servicios

resultantes.

2.3.- Ingresos por la modificacién para la Administracién

Es muy dificil cuantificar los efectos que van a producirse ya que si se
producen ingresos por la tasa y el impuesto de construcciones, de las almacenes
agricolas y casetas de aperos. Pero como las edificaciones en suelo no urbanizable
no son un derecho sino una excepcién, es decir no se conoce cuantas van a
producirse y menos cuantas son el resultado de la modificacién que no se hubiera
producido con la regulacién vigente.

Luego en conclusion si se producen ingresos, pero no es posible evaluar a

que cuantia ascienden.



3.- CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL (GASTOS)

Los gastos son practicamente cero, a excepcion de los de la tramitacién de la
modificacion.

4.- CONCLUSION

No existen servicios resultantes de la actuacién ni gastos de mantenimiento ni

conservacion.
Si se producen ingresos pero no son evaluables.
No existen gastos en la hacienda publica siendo practicamente despreciable.
En cualquier caso el resultado es positivo para la Administracion.

BENIFLA, a marzo de 2015
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: D. RAFAEL FEMENIA DE SIERRA
COLEGIADO 6.617




PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°1 : NORMAS URBANISTICAS

REDACCION DE LA NORMA 50°- ALMACENES AGRICOLAS Y
CASETAS DE APEROS



PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°1 : NORMAS URBANISTICAS

REDACCION DE LA NORMA 50°- ALMACENES AGRICOLAS Y
CASETAS DE APEROS

NORMA 50°.- ALMACENES AGRICOLAS Y CASETAS DE APEROS

La edificacion de almacenes agricolas se ajustard a las siguientes condiciones:

- La parcela minima edificable serd de 1.662 m?2 y el coeficiente de
edificabilidad méximo serd de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una
ocupacion maxima del 4 %.

- La altura maxima sera de 3,5 m. medida desde la rasante natural del terreno
con una altura.

- Los retiros minimos a lindes seran de 3,00 m.

- Ordenacién de los volimenes como edificacién aislada con acabado propio
de fachada, lo que supone que, como minimo los paramentos queden
enfoscados y pintados.

- Que se construyan, con una distancia a otros almacenes o granjas, o
viviendas unifamiliares, que no permita en modo alguno, la creacién de
nucleo de poblacion.

- La documentacion del proyecto por el que se solicita licencia contendra un
documento que evaluaré los efectos concretados generados por la edificacién
que se proyecta sobre el caricter del paisaje y su percepcidn, conforme a lo
regulado en el articulo 6 de la LOTUP, en especial la posible “densificacién”
de construcciones que podria producirse en determinados ambitos y
fundamentalmente en torno a los caminos rurales y €l posible incremento de
la afeccion visual respecto a las mismas con la finalidad de adoptar medidas
preventivas y/o correctoras en su caso. Dicha evaluacién y el establecimiento
de medidas preventivas y/o correctoras se tramitara conjuntamente con la

licencia
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